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AO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE PENHA - CONCIDADE

JULIO CEZAR DE FREITAS, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Carteira de Identidade n. 891.506-7, inscrito no CPF n. 171.737.879-04 e FATIMA
ELIANA MASSOQUETE FREITAS, brasileira, casada, portadora da Carteira de
ldentidade n. 995031-1, inscrita no CPF n. 274.486.229-00, ambos residentes e
domiciliados na Rua Prof. Joaquim Barreto, n. 233, casa 04, no municipio de
Curitiba/PR, CEP 82.200-210, vem, respeitosamente perante ao Conselho

Municipal da Cidade de Penhaq, requerer o que segue:

I. DOS FATOS

O Reqguerente Julio de Cezar de Freitas, na data de 03/08/1988, recebeu
em conjunto para com sua esposa, diante da unido havida pelo regime de
comunhdo total de bens, a outorga da Escritura Publica de Transferéncia de
Direitos de Ocupante de Terreno de Marinha, a qual fora lavrada no livro 156,

folnas n. 172, do 1° Tabelionato de Notas da Comarca de Itajai/SC.

A referida Escritura PUblica foi outorgada aos Requerentes pelos Srs. Harold
Frech e Efi Angela Frech, bem como se refere ao imovel localizado na Rua Arno
Becker, n. 1678, bairro Gravatd, no municipio de Penha/SC, com a inscricdo
imobilidria n. 01.06.077.0256.000.0001.000.
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Os Requerentes possuem a Certiddo de Inscricdo de Ocupacdo do imovel
supracitado que € de propriedade da Unido Federal, recolhendo anualmente a

taxa de ocupacdo, conforme documentos anexos.

Acontece que os Requerentes por residirem em outro municipio e Estado,
mais precisamente Curitiba/PR, ficaram por um periodo sem visitar o imovel

objeto do presente requerimento, o qual contava com uma casa de madeira.

Se sucede que a casa de madeira do imdvel que os Requerentes possuem
a Escritura Publica de Ocupacdo foi furtada, mais precisamente por se fratar de
casa de madeira, terceiros efetuaram a refirada desta e transporte em
caminhdo, situacdo essa que os Requerentes somente tomaram conhecimento

qguando vieram até a Cidade de Penha/SC.

Considerando que os Requerentes atualmente se tratam de pessoas
idosas e com os filhos adultos, optaram por realizar a edificacdo de uma casa

de praia neste imovel.

Embora os Requerentes tenham realizado o projeto do imével dentro da
legislacdo em vigor, tem-se que o pedido de aprovacdo da edificacdo
residencial foi indeferida pela SEPLAN — Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano.

Em suas razdes, a SEPLAN argumentou que o imdvel se encontra em Zona
Especial de Conservacdo Ambiental, bem como que nas faixas de Costdes as
Terras de Marinha séo consideradas de interesse publico, isto de acordo com o
“Anexo | — Mapa do Macrozoneamento”, consoante Lei Complementar n.
5/2008.

O indeferimento foi efetivado pelo Eng® Civil — CREA/SC 136791-5, da

Secretaria de Planejamento.
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Todavia, conforme serd demonstrado, os Requerentes merecem ter
deferida/autorizada a edificacdo residencial no imdvel objeto deste

requerimento.

E o relato do necessdrio.

Il. DO DIREITO
Il.I - Do direito adquirido

Pois bem, de acordo com a documentacdo anexa, os Requerentes
gozam da Escritura PUblica de Transferéncia de Direitos de Ocupante de Terreno
de Marinha, desde 03/08/1988.

O macrozoneamento do municipio de Penha/SC, consta na Lei
Complementar n. 2/07, a qual determina no art. 79, inciso X, que as Faixas de
Marinha compdem o perimetro de Penha, sendo entdo regida pela Lei

Complementar n. 5/2008.

No art. 13, da Lei Complementar n. 5/2008, unicamente consta que as

Terras de Marinha séo consideradas de interesses puUblicos.

Ou seja, nada ¢ instituido acerca da proibicdo de edificacdo de imovel

residencial na referida dreaq.

E patente que a legislacdo invocada enfrou em vigor em 23/12/2008, a
qual corresponde a data de sua publicacdo, enquanto os Requerentes j&
possuem Escritura desde 03/08/1988.

Similar ao caso em apreco, retfira-se da jurisprudéncia do Tribunal de

Justica de Santa Catarina:

ACAO DEMOLTORIA - AREA NON AEDIFICANDI - AUSENCIA DE
COMPROVACAO -RECUO FRONTAL ESTABELECIDO EM LEI -
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IRREGULARIDADE NAO CONSTATADA NA MAIOR PARTE DA CONSTRUCAO
- DEMOLICAO TOTAL - DESNECESSIDADE 1. O simples fato de o terreno

ser considerado "terras de marinha" nao é suficiente para lhe conferir o

carater de non aedificandi. Encontrando-se o imoével devidamente

inscrito no Servico do Patrimonio da Unido e sendo-lhe cobrado os

impostos, resta demonstrada a autorizacdo concedida pela Unido para

gue aguele espaco seja ocupado e utilizado. [...] (TJSC, Apelacdo Civel
n. 2000.023598-9, da Capital, rel. Luiz Cézar Medeiros, Segunda Cé&mara
de Direito PUblico, j. 31-03-2003).

O que se visa demonstrar € que os Requerentes possuem direito adquirido
comrelacdo ao imovel objeto do presente requerimento, ou seja, estes possuem

um direito efetivo que foi conferido pela prépria Unido Federal.

Nesse viés, requer-se que o presente requerimento seja acolhido, no
sentido de conferir a aprovacdo do(s) projeto(s) desenvolvido(s) para

edificacdo residencial no imovel objeto do presente.

Requer-se desde j& que seja designada a respectiva Reunido Ordindria,

objetivando a discussdo e votacdo do presente caso.

Il.Il - Da autorizagdo para edificagdo e do imovel

A Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU, se trata da responsavel pela
administracdo do patriménio da Unido, na qual se inclui os terrenos de marinha,

consoante art. 20, VII, da Constituicdo Federal.

No caso frazido ao Concidade, é patente que o imodvel objeto do
requerimento se encontra devidamente cadastrado, gozando do NUmero de
RIP 8245.0000335-09, bem como o Requerente se encontra tanto recolhendo o

IPTU, como a taxa de ocupacdo para a Unido Federal do referido bem.
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Se junta ao requerimento os respectivos comprovantes de pagamento.

Se sucede que de acordo com o préprio cadastro da Prefeitura Municipal,
o referido imdvel possuia uma edificacdo, ora casa de madeira, a qual conta

com a drea total construida de 63,70 m2.
Entretanto, conforme o salientado, a referida casa de madeira foi furtada.

Atualmente, o imoével se enconfra da seguinte forma:

Os Requerentes objetivam realizar a construcdo do imdvel residencial em
conformidade para com a legislacdo em vigor, assim como mediante
autorizacdo do Governo Municipal, conquanto, ndo podem ter seus direitos

violados.
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Ante o exposto, que o presente requerimento seja acolhido, no sentido de
conferir a aprovacdo do(s) projeto(s) desenvolvido(s) para edificacdo

residencial no imdével objeto do presente.

ILLIIl - Do projeto de edificagao

Em conformidade com a documentacdo anexa, 0s Requerentes
contfrataram a Sra. Janete Sueli Krueger, ora Arquiteta e Urbanista, inscrita no

CAU/BR, para elaboracdo do projeto de edificacdo.

Pois bem, de acordo com o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, o
projeto de edificacdo contempla 02 (dois) pavimentos, em concreto armado,
cobertura em madeira, paredes em alvenaria, telha cer@mica e esquadrias em

madeira.

Outrossim, o pavimento térreo terd 154,11 m?2 e, por sua vez, o pavimento

superior tera drea de 87,37m?, totalizando a drea de 241,48 m2.
Os projetos realizados foram:
- Projeto arquitetdnico;
- Projeto de instalacdes elétricas prediais de baixa tensdo;
- Projeto de instalacdes hidrossanitarias prediais;
- Projeto de estrutura de concreto;

Como o elencado anteriormente, os Requerentes objetivam realizar tudo
em conformidade para com a lei, motivo pelo qual possuem a RRT anexa, bem

como o memorial descritivo e quadro de dreas, todos também anexos.

As partes declaram que irdo respeitar a Lei n. 826/1986, a qual elenca no

art. 33, §4°, que na faixa de 15m (quinze metros) em direcdo ao mar.
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Outrossim, esclarecem os Requerentes que aleém de respeitar a legislacdo
federal supracitada, ja respeitam em seu projeto, bem como respeitardo
quando da execucdo deste, a Lei Complementar n. 002/2007, anexa nesta

oportunidade.

Insta salientar que a referida legislacdo, institui o Cdodigo Urbanistico,
definindo principios, politicas, estratégias e instrumentos para o desenvolvimento
municipal e, ainda o cumprimento da Funcdo Social da Cidade e da
Propriedade em Penha/SC, ora denominado de Plano Diretor. Destarte, a
referida lei estabelece as normas de parcelamento do solo, uso e ocupacdo,

sistema vidrio e perimetro urbano.

De acordo com o “DETALHAMENTO DOS PARAMETROS PARA O SETOR DE
PRESERVACAO DA PAISAGEM TURISTICA NA FAIXA PRAIAL", & patente que deve
existir um recuo acima de 20m (vinte metros), quando estivermos tratando de

edificacdo com 02 (dois) pavimentos e altura mdxima de 13m (freze metros).

Conforme o jd explicito, o projeto dos Requerentes comporta justamente
uma edificacdo com 02 (dois) pavimentos, portanto, cumpre aos Requerentes
deixar franslucido que irdo cumprir a norma municipal mais severa que a lei
federal, ou seja, respeitar o recuo acima de 20 (vinte metros), diante da faixa

praial.

Assim sendo, requer-se o acolhimento do presente requerimento,
mediante a designacdo de Reunido Ordindria e colocacdo do presente
protocolo para apreciacdo e votacdo, objetivando apds a argumentacdo que
seja aberta a votacdo aos membros do CONCIDADE, para aprovacdo e,
respectiva, autorizacdo de construcdo no imdvel localizado na Rua Arno Becker,

n. 1678, bairro Praia de SGo Miguel, no municipio de Penha/SC.
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l1l. DOS PEDIDOS

Ex positis e, por tudo mais que possa ser suprido pelo notdério conhecimento
do CONCIDADE, requer-se:

a] o recebimento do presente protocolo em conjunto com os documentos

que o instruem;

b] que seja designada Reunido Ordindria e/ou audiéncia publica para
discussdo do presente protocolo, bem como votacdo a respeito deste pelos
memibros do CONCIDADE;

c] que o CONCIDADE confira integral PROCEDENCIA ao requerimento,

autorizando a aprovacdo e respectiva construcdo de edificacdo residencial no
imovel localizado Rua Arno Becker, n. 1678, bairro Praia de Sdo Miguel, no

municipio de Penha/SC.
Nestes termos,
Pede deferimento.

Balnedrio Picarras/SC, 14 de dezembro de 2021.
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